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Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, а також особами, які надають 

забезпечення за такими цінними паперами (далі - Положення). 

 

Генеральний директор    Букало Олена Юрiївна 
(посада)  (місце для накладання електронного 

підпису уповноваженої особи 

емітента/особи, яка надає 

забезпечення, що базується на 

кваліфікованому сертифікаті 

відкритого ключа) 

 (прізвище та ініціали керівника або 

уповноваженої особи) 

 

Річний звіт 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "К.А.Н." (31611715) 

за 2023 рік 

 

Рішення про затвердження річного звіту: 30.07.2025, Рiшення управлiнського персоналу вiд 30.07.2025 р. 

Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 

з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 

Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 

фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 

21676262, Україна, DR/00002/ARM 

 

Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації: 

Річну інформацію розміщено 

на власному вебсайті емітента 
http://kan2012.emitents.net.ua/ 08.09.2025 

(URL-адреса вебсайту) (дата) 



Пояснення щодо розкриття інформації 

I 

 

1.2. Забезпечення не надається 

 

1.3 Забезпечення не надається 

 

1.5 Рейтингве агенство вiдсутнє 

 

1.6. Судовi справи вiдсутнi 

 

1.7 Штрафнi санкцiї вiдсутнi 

 

2.3 Корпоративний секретар не обраний 

 

2.4 Посадовi особи не володiють акцiями  емiтента 

 

4.2 Лiцензiї не отримувались 

 

4.6 Емiтент не виробляє та не реалiзовує продукцiю 

 

4.7 Емiтент не виробляє та не реалiзовує продукцiю 

 

6. Вiдокремленi пiдроздiли вiдсутнi. 

 

II 

 

2. Емiтент не акцiонерне товариство 

 

3.1 Емiтент не акцiонерне товариство 

 

3.2 Емiтент не акцiонерне товариство 

 

3.4 Iншi цiннi папери не випускались 

 

3.5 Похiднi цiннi папери не випускались 

 

3.6 Облiгацiї не забезпеченi. 

 

3.7 Цiльовi облiгацiї не випускались. 

 

3.8 Емiтент не акцiонерне товариство 

 

3.9 Працiвники не володiють акцiями (паями ) емiтента 

 

3.10 Працiвники не володiють акцiями (паями ) емiтента 

 

3.11 Обмеження обiгу вiдсутнi. 

 

3.12 Емiтент не акцiонерне товариство 

 

4.1 Емiтент не акцiонерне товариство 

 



4.2 Емiтент не акцiонерне товариство 

 

III 

 

5.1 -5.3 Значнi правочини не не вчинялись. 

 

6. Данi платежi вiдсутнi 

 

IV 

 

1 Не складався 

 

2.1-2.3 Данi договори вiдсутнi 

 

3. Вiдповiдно статутним документвам 

 

4. Дивiденди не нараховувались та не сплачувались 

 

VI не виникала 

 

VII Поручиталь (страховик) вiдсутнiй 

 

 

 

Зміст 

до річного звіту 

I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

3. Структура власності 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

5. Участь в інших особах 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

3. Цінні папери 

III. Фінансова інформація 

1. Інформація про розмір доходу за видами діяльності особи 

2. Річна фінансова звітність 

3. Аудиторський звіт до річної фінансової звітності 

4. Твердження щодо річної інформації 

IV. Нефінансова інформація 

5. Перелік посилань на внутрішні документи особи, що розміщені на вебсайті особи 

 



I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

1 Повне найменування Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "К.А.Н." 

2 Скорочене найменування ТОВ "К.А.Н." 

3 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
31611715 

4 Дата державної реєстрації 27.08.2001 

5 Місцезнаходження 

01010, Україна, м.Київ, мiсто Київ, вулиця Острозьких 

Князiв, будинок, 32/2. Фактичне: 01010, Україна, м.Київ, 

мiсто Київ, вулиця Острозьких Князiв, будинок, 32/2 

6 Адреса для листування 
01010, Україна, мiсто Київ, вулиця Острозьких Князiв, 

будинок, 32/2 

7 
Особа, яка розкриває 

інформацію 

V Емітент 

 Особа, яка надає забезпечення 

8 

Особа має статус підприємства, 

що становить суспільний 

інтерес 

 Так 

V Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 

V Середнє 

 Мале 

 Мікро 

10 
Адреса електронної пошти для 

офіційного каналу зв'язку 
kan2012@emitents.net.ua 

11 Адреса вебсайту http://kan2012.emitents.net.ua/ 

12 Номер телефону +380442805800 

13 Статутний капітал, грн 23600 

14 

Відсоток акцій (часток/паїв) у 

статутному капіталі, що 

належить державі 

0 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 

статутного капіталу, що 

передано до статутного 

капіталу державного 

(національного) акціонерного 

товариства та/або холдингової 

компанії 

0 

16 
Середня кількість працівників 

за звітний період 
44 

17 

Витрати на оплату праці, тис. 

грн (для розрахунку 

фіктивності для суб'єктів 

малого підприємництва) 

17716 

18 

Основні види діяльності із 

зазначенням їх найменування 

та коду за КВЕД 

68.20 - Надання в оренду та експлуатацiю власного чи 

орендованого нерухомого майна 

68.10 - Купiвля та продаж власного нерухомого майна 

41.20 - Будiвництво житлових i нежитлових будiвель 

19 Структура управління особи 

 Однорівнева 

V Дворівнева 

 Інше 

 

Банки, що обслуговують особу: 



1 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ТАСКОМБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09806443 

 IBAN UA403395000000026008342332001 

 Валюта рахунку Гривня 

2 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ТАСКОМБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09806443 

 IBAN UA403395000000026008342332001 

 Валюта рахунку Долар США, Євро 

 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

Органи управління 

№ 

з/п 

Назва 

органу 

управління 

(контролю) 

Кількісний склад органу управління 

(контролю) 

Персональний склад органу управління 

(контролю) 

1 2 3 4 

1 Виконавчий 

орган - 

директор 

Директор є одноосiбним виконавчим 

органом товариства, який здiйснює 

управлiння його поточною дiяльнiстю. 

Директор пiдзвiтний Загальним зборам 

учасникiв та Наглядовiй радi та 

органiзовує викаонаня їх рiшень 

(вiдповiдно 4.17 Статуту) 

Директор товариства обирається 

Загальними зборами Товариства. До 

компетенцiї Директора належить 

вирiшення всiх питань, повязаних з 

управлiнням поточною дiяльнiстю 

Товариства , крiм тих, що вiднечсенi до 

виключної компетенцiї Загальних 

зборiв учасникiв та Наглядової ради 

Букало Олена Юрiївна призначена з 

07.05.2013 року на посаду  директора 

за сумiсництвом згiдно рiшення 

учасникiв Загальних Зборiв Товариства 

(Протокол №б/н вiд 22 квiтня 2013р.). 

2 Загальнi 

збори 

учасникiв 

Вищий орган управлiння. Єдиний 

учасник. 

Єдиний учасник - КОМПАНIЯ 

"ДЕВЕРТЕ ХОЛДИНГ ГМБХ" 

Адреса засновника: 1010, М.ВIДЕНЬ, 

ВУЛИЦЯ ГЕТРЕЙДЕМАРКТ 14/32, 

АВСТРIЯ 

 

3 Наглядова 

рада 

Наглядова рада складається не менше 

нiж з однiєї особи. До складу 

наглядової ради можуть входити голова 

та члени наглядової ради.( п. 4.1. 

Положення про Наглядову раду 

Товариства). 

Станом на дату складання цього Звiту 

до складу наглядової ради входять: 

Голова наглядової ради   Спектор 

Олександр Iосифович обраний головою 

наглядової ради Загальними зборами 

учасникiв   

 



Інформація щодо посадових осіб 

Рада 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада(и), яку(і) 

займав(є) за останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 

Наглядова рада - 

Голова наглядової 

ради 

Спектор Олександр 

Iосифович 
  1973 

Освiта 

вища 
11 

ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "К. А. Н. 

" 

31611715 

Голова наглядової ради  

(опосередковано володiє 100% 

статутного капiталу) 

01.04.2018 

16.01.2029 
Ні 

Виконавчий орган 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада(и), яку(і) 

займав(є) за останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 Директор 
Букало Олена 

Юрiївна 
  1974 

Освiта 

вища,еко

номiст 

35 

1) ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "К. А. Н. 

"2) ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"IНВЕСТБУД ГАРАНТ" 

1) 31611715 ; 2) 35059000 

1) Директор  

 

2) Директор 

04.05.2013 

 безстроково 
Ні 

 



Організаційна структура 

http://kan2012.emitents.net.ua/ua/ 

 

3. Структура власності 

http://kan2012.emitents.net.ua/ua/ 

 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

1) Належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження 

об'єднання, опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в 

об'єднаннi, посилання на вебсайт об'єднання. 

Емiтент не належить до будь - яких об"єднань пiдприємств.  

 

2) Спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, при 

цьому зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та отриманий фiнансовий 

результат за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi. 

Емiтент не проводить спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями.  

 

3) Опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, метод 

облiку та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо). 

На протязi звiтного перiоду облiкова полiтика товариства не змiнювалася. Господарська дiяльнiсть 

здiйснюється згiдно чинного законодавства. Прийнята система бухгалтерського облiку вiдповiдає 

законодавчим та нормативним актам. Знос основних засобiв. Нарахування зносу основних засобiв 

проводиться у вiдповiдностi з Українським законодавством. Нарахування проводиться прямолiнiйним 

методом. Iнвестицiї. Довгостроковi iнвестицiї облiковуються за собiвартiстю. Запаси. Запаси включають 

в себе iншi матерiали. Запаси облiковуються за собiвартiстю.Собiвартiсть запасiв включає витрати на 

придбання, доставку та переробку.За даними бухгалтерського облiку та фiнансової звiтностi за 2023 рiк 

на балансi Товариства облiковуються фiнансовi iнвестицiї в сумi 30 тис .грн.  

Облiкова полiтика Товариства визначає основнi засади ведення бухгалтерського облiку та складання 

фiнансової звiтностi з дотриманням основних принципiв та забезпеченням методiв оцiнки та реєстрацiї 

господарських операцiй, якi передбаченi Законом України <Про бухгалтерський облiк та фiнансову 

звiтнiсть в Українi> № 996-ХIУ вiд 16.07.1999р. зi змiнами та доповненнями.  

Облiкова полiтика Товариства розкриває основи, стандарти, правила та процедури облiку, якi Товариство 

використовує при веденi облiку та складання звiтностi вiдповiдно до чинного законодавства. Облiкова 

полiтика встановлює принципи визнання та оцiнки об'єктiв облiку, визначення та деталiзацiї окремих 

статей фiнансової звiтностi Товариства.  

4) Опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для 

поточних потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi. 

     Фiнансування дiяльностi емiтента здiйснюється за рахунок поточної госопдарської дiяльностi. 

ТОВ "К.А.Н." здiйснює надання в оренду й експлуатацiю власного нерухомого майна,  а саме офiсних 

площ в БЦ "СЕНАТОР" 

    Дiяльнiсть Товариства у 2023  роцi була прибутковою , незважаючи на вiйну та цiлий ряд негативних 

факторiв.  

Облiкова полiтика у 2023р. є послiдовною i враховує вимоги Мiнiстерства фiнансiв України  щодо 

облiкової полiтики пiдприємств.  Згiдно даних бухгалтерського облiку та звiтностi величина доходу вiд 

реалiзацiї продукцiї  

послуг Товариства за 2023 рiк  склала 316 506  тис.грн. Вказанi доходи вiдображались на  

пiдставi первинних документiв. Чистий фiнансовий результат Товариства вiд ведення ним господарської 

дiяльностi за 2023 рiк склав прибуток у розмiрi 48 821 тис.грн.  Основною метою дiяльностi пiдприємства 

є збiльшення доходностi та рентабельностi пiдприємства.Товариство й надалi планує здiйснювати 

дiяльнiсть щодо надання в оренду та експлуатацiю власного нерухомого майна 

5) Опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний рiк. 

На теперiшнiй час ТОВ "К.А.Н." не проводить полiтику щодо дослiджень i розробок 

 



6) Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи. 

В звiтному роцi ТОВ "К.А.Н." здiйснювало операцiї з здавання в оренду нежитлових примiщень. 

Залежнiсть вiд сезонних змiн вiдсутня. Емiтент здiйснює свою дiяльнiсть лише в Українi. Новi технологiї 

не впроваджувались. Положення на ринку невiдоме. Основною дiяльнiстю емiтента є надання в оренду 

та експлуатацiю власного нерухомого майна.  

 

7) У разi якщо, особа є фiнансовою установою, то вказується iнформацiя передбачена пунктами 1 (в тому 

числi перелiк банкiвських та фiнансових послуг, якi фактично надавались такою фiнансовою установою 

протягом звiтного перiоду), 4, 11-15. 

Товариство не є фiнансовою установою 

 

8) Опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 

зменшення впливу ризикiв. 

Основними ризиками в дiяльностi товариства стала вiйськова агресiя росiйської федерацiї в 2022 роцi, що 

безпосередньо вплинуло на дiяльнiсть товариства. Податковi ризики, пов`язанi зi змiнами в податковому 

законодавствi, що можуть створити негативний вплив на господарську дiяльнiсть емiтента.  Полiтичнi, 

економiчнi та форс-мажорнi ризики також притаманнi середовищу, в якому дiяв емiтент. Тенденцiя по 

зростанню ринку призупинилася. Будiвельна галузь- одна з галузей, що найбiльш розвивалася та 

демонструвала найбiльш високi темпи розвитку виробництва в Українi наразi знаходиться в режимi 

стагнацiї.  

 

9) Стратегiя подальшої дiяльностi особи щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, 

реконструкцiї, полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на дiяльнiсть 

особи в майбутньому). 

Основною метою дiяльностi пiдприємства є збiльшення доходностi та рентабельностi 

пiдприємства.Товариство й надалi планує здiйснювати дiяльнiсть щодо надання в оренду та експлуатацiю 

власного нерухомого майна. 

 

10) Основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються будь-якi 

значнi iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi умови придбання 

або iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування.  

   За останнi п'ять рокiв значних придбань або вiдчужень активiв не здiйснювалось . Значних iнвестицiй 

або придбань не заплановано. 

11) Основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них; 

виробничi потужностi та ступiнь використання обладнання, спосiб утримання активiв, мiсцезнаходження 

основних засобiв. Крiм того, необхiдно описати екологiчнi питання, що можуть позначитися на 

використаннi активiв пiдприємства, плани капiтального будiвництва, розширення або удосконалення 

основних засобiв, характер та причини таких планiв, суми видаткiв, у тому числi вже зроблених, методи 

фiнансування, прогнознi дати початку та закiнчення дiяльностi та очiкуване зростання виробничих 

потужностей пiсля її завершення. 

Облiк основних засобiв вiдповiдає вимогам П(С)БО 7 <Основнi засоби>. Обраний метод амортизацiї 

прямолiнiйний. Основнi засоби оцiнюються за справедливою вартiстю з нарахуван-ням зносу. 

Питому вагу у складi основних засобiв займають: 

- будiвля громадського торгiвельно-готельного комплексу БЦ <Сенатор>, яку було введено в 

експлуатацiю в 4 кварталi 2013 року. Справедлива (ринкова) вартiсть склала 727 883,4 тис.грн. в тому 

числi дооцiнка в сумi 316 172,6тис.грн. Дооцiн-ка проведена суб'єктом оцiночної дiяльностi ТОВ 

<ЕКСПЕРТ-АЛЬЯНС> Серти-фiкат Фонду державного майна України № 13777/12 вiд 07 вересня 2012 

року на практичну оцiночну дiяльнiсть, оцiнювач Димура А.М., квалiфiкацiйний серти-фiкат № 4158 вiд 

04 березня 2006 року, Свiдоцтво про реєстрацiю в Державному реєстрi оцiнювачiв № 4736 вiд 12 липня 

2006 року. 

- Земельна дiлянка за первiсною вартiстю у сумi 8 146,8тис.грн., яка належить То-вариству, про що 

свiдчить державний акт на право власностi на земельну дiлянку серiя КВ № 139931, зареєстрований в 

книзi записiв реєстрацiї державних актiв за № 02-8-00137. Земельна дiлянка дооцiнена за рiшенням 



Товариства, вiдповiдно до Наказу № 14 вiд 27.06.2013 року. До справедливої ринкової вартостi суб'єктом 

оцiночної дiяльностi ТОВ <АГЕНСТВО ЕКСПЕРТНОЇ ОЦIНКИ> (Лiцензiя Дер-жавного комiтету 

України iз земельних ресурсiв на проведення робiт iз землеуст-рою, земле оцiнювальних робiт вiд 

12.07.2012 р. серiя АД № 034269) незалежним оцiнювачем Заїменко Я.Д. (сертифiкат МК № 00265 вiд 

03.11.07р.) Свiдоцтво про реєстрацiю в державному реєстрi оцiнювачiв № 5731 вiд 30.07.07р. Справедлива 

вартiсть земельної дiлянки станом на 30.09.2013 року за результатом оцiнки скла-дає 11 728,3тис.грн. 

Станом на 31.12.2023 земельна дiлянка облiковується по данiй вартостi. 

Будiвля БЦ <Сенатор> в повнiй мiрi вiдповiдає критерiям iнвестицiйної нерухомостi у вiдповiдностi до 

пп.8 П(С)БО 32 "Iнвестицiйна нерухомiсть", та облiковується на пiдприємствi на рахунку <Iнвестицiйна 

нерухомiсть> 

12) Проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих або 

економiчних обмежень. 

Дiяльнiсть емiтента здiйснюється вiдповiдно до чинного законодавства, але ймовiрнi негативнi наслiдки 

у разi змiни податкового законодавства або тлумачення податковими органами окремих його положень 

не можуть бути остаточно прогнозованi. Також з числа основних проблем можна видiлити: - Змiну 

коньюнктури ринку та зростання конкуренцiї. Цей ризик є передбачуваним та таким, що вiдслiдковується 

емiтентом на щоденнiй основi. - 

13)Вартiсть укладених, але ще не виконаних договорiв (контрактiв) на кiнець звiтного перiоду (загальний 

пiдсумок) та очiкуванi прибутки вiд виконання цих договорiв (контрактiв). 

Укладеннi, але не виконанi договори (контракти) щодо яких очiкуються прибутки на кiнець звiтного 

перiоду вiдсутнi.  

14)Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних 

працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах 

неповного робочого часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається про факти 

змiни розмiру фонду оплати працi, його збiльшення або зменшення вiдносно попереднього року. 

  Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв облiкового складу становить 44 (сорок чотири) 

особи. Позаштатнi працiвники вiдсутнi, працiвники , що працюють на умовах неповного робочого дня 

вiдсутнi.Кадрова програма емiтента спрямована на забезпечення рiвня квалiфiкацiї операцiйним потребам 

емiтента вiдсутня. Розмiр фонду оплати працi у звiтному роцi збiльшився в порiвняння з попереднiм. 

Витарти на оплату працi становлять 17 716 млн. грн. 

15) Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, 

умови та результати цих пропозицiй. 

    Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб протягом звiтного року ТОВ "К.А.Н." не 

надходили 

16) Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та 

результатiв дiяльностi особи. 

    Iнформацiя вiдсутня. 

 

Інформація про основні засоби (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні 

засоби, тис. грн 

Орендовані основні 

засоби, тис. грн 

Основні засоби, 

усього, тис. грн 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

1. Виробничого призначення: 8 573 19 217 0 0 8 573 19 217 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 1 047 5 192 0 0 1 047 5 192 

  транспортні засоби 6 489 10 293 0 0 6 489 10 293 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інші 1 037 3 732 0 0 1 037 3 732 

2. Невиробничого 

призначення: 
537 519 505 980 0 0 537 519 505 980 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 



  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 11 728 11 728 0 0 11 728 11 728 

  інвестиційна нерухомість 525 791 494 252 0 0 525 791 494 252 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 546 092 525 197 0 0 546 092 525 197 

Додаткова інформація Обмежень на використання майна емiтент не має. Значних правочинiв 

емiтента щодо основних засобiв не було.  

Мiсцезнаходження основних засобiв - митна територiя України.   

Первiсна вартiсть основних засобiв на початок 2023 року складає 31 536 

тис. грн., на кiнець року 48 874  тис. грн.  

Вартiсть основних засобiв на початок 2023 року  за залишковою  

вартiстю складає 20 301 тис. грн., на кiнець року 30 945 тис. грн.  

Первiсна вартiсть iнвестицiйної нерухомостi на початок 2023 р. складає 

798 289 тис. грн. на кiнець 2023 р. - 815 465 тис. грн.  

Вартiсть  iнвестицiйної нерухомостi на початок 2023 р.  за залишковою 

вартiстю складає  525 791 тис. грн. на кiнець 2023 р. - 494 252 тис. грн.  

Термiн використання основних засобiв встановлений вiдповiдно до 

вимог законодавства України. 

 

Інформація щодо вартості чистих активів 

Найменування показника За звітний період За попередній період 

Розрахункова вартість чистих активів, 

тис.грн 

266 132 217 311 

Статутний капітал, тис.грн 24 24 

Скоригований статутний капітал, 

тис.грн 

24 24 

Співвідношення (у відсотках) вартості 

чистих активів особи за звітний період 

до розміру зареєстрованого статутного 

капіталу особи 

1 108 883 905 462 

Співвідношення (у відсотках) вартості 

чистих активів особи за звітний період 

до вартості чистих активів за 

попередній звітний період 

122 107 

Висновок Чистi активи Товариства станом на 31.12.2023 року мають додатнє  значення 266 132 

тис.грн., та   вiдповiдають вимогам чинного законодавства, а саме п. 3 ст. 155 цивiльного 

кодексу України №435-IV вiд 16.01.2003 року.  

За звiтний та попереднiй перiоди вартiсть чистих активiв визначається як рiзниця мiж 

сукупною вартiстю всiх активiв пiдприємства та загальною сумою всiх його зобов'язань. 

Фiнансовий стан покращився та зросла ефективнiсть дiяльностi, накопиченi збитки, якi 

виникли на етапi будiвництва i налагодження дiяльностi Товариства  покритi прибутками. 

 

 

Інформація про зобов'язання та забезпечення особи 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами 

(відсоток річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 0 X X 

у тому числі:  

  0 0  

Зобов’язання за цінними паперами X 447 967 X X 

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 

випуском): 
X 447 967 X X 



Зобов'язання за власними 

облiгацiями серiї А №228/2/2013 вiд 

29.11.2013 

20.12.2013 447 967 10 15.12.2033 

за іпотечними цінними паперами (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

  0 0  

за сертифікатами ФОН (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

  0 0  

за векселями (всього): X 0 X X 

  0 0  

за іншими цінними паперами (у тому 

числі за деривативами) (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

  0 0  

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

  0 X  

Податкові зобов'язання X 3 255 X X 

Поточна кредиторська 

заборгованiсть за розрахунками з 

бюджетом: 

31.12.2023 3 255 X 31.03.2024 

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

  0 X  

Інші зобов'язання та забезпечення X 253 784 X X 

Поточна кредиторська 

заборгованiсть за розрахунками з 

учасниками 

31.12.2023 7 020 X 31.12.2024 

Iншi поточнi зобов'язання 31.12.2023 243 763 X 31.12.2024 

Поточнi забезпечення 31.12.2023 1 773 X 31.12.2024 

Поточна кредиторська 

заборгованiсть за товари, роботи, 

послуги 

31.12.2023 1 228 X 31.12.2024 

Усього зобов'язань та забезпечень X 705 006 X X 

 

Інформація про осіб, послугами яких користується особа 

Повне найменування або ім'я Публiчне акцiонерне товариство 

"Нацiональний депозитарiй України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 

Місцезнаходження 04107, Україна, Подiльський р-н, м. 

Київ,  Україна, мiсто Київ, вулиця 

Тропiнiна, будинок, 7 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності - 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

- 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон  (044) 363-04-00 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

63.11 - Оброблення даних, розмiщення 

iнформацiї на веб-вузлах i пов'язана з 



ними дiяльнiсть 

Вид послуг, які надає особа - 

 

Повне найменування або ім'я Товариство з обмеженою 

вiдповiдальностi "Мiжнародна група 

аудиторiв" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 32621402 

Місцезнаходження 04053, Україна, м. Київ, вул. Сiчових 

Стрiльцiв, будинок 58-2-В, офiс 27 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 3265 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Аудиторська палата  України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 25.09.2003 

Міжміський код та телефон (044)501 24 41 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

69.20 - Дiяльнiсть у сферi 

бухгалтерського облiку й аудиту; 

консультування з питань 

оподаткування 

Вид послуг, які надає особа Аудиторська дiяльнiсть 

 

 



5. Участь в інших юридичних особах 

№ 

з/п 

Повне найменування в т.ч. її 

організаційно-правова форма 
Місцезнаходження  

Ідентифікаційний код 

юридичної особи/ 

номер/код з 

судового/торговельно

го/банківського 

реєстру 

Розмір участі особи, % 

Активи, які було передано 

особі пряма 
опосередк

ована 
сукупна 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"КРЕАТИВНИЙ ШТАТ 

СЕНАТОР" 

Товариство з обмеженою 

відповідальністю 

01010, Україна, мiсто Київ, 

вулиця Острозьких Князiв, 

будинок, 32/2 

42732933 60 0 60 Активи особi не передавались. 

Товариство в звiтному перiодi 

володiло часткою в 

статутному капiталi ТОВ 

"КШС" 

 

3. Цінні папери 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

Інформація про облігації 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменув

ання 

органу, 

що 

зареєстру

вав 

випуск 

Міжнарод

ний 

ідентифік

аційний 

номер 

Облігації 

(відсотко

ві, 

цільові, 

дисконтн

і) 

Номіналь

на 

вартість, 

грн 

Кількість 

у випуску, 

шт. 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Загальна 

номінальн

а вартість, 

грн 

Процентн

а ставка 

за 

облігація

ми (у 

відсотках) 

Строк 

виплати 

процентів 

Сума 

виплаче

ного 

процент

ного 

доходу 

у 

звітном

у 

періоді, 

грн 

Дата 

погашен

ня 

облігацій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

29.11.2013 228/2/2013 НКЦПФР UA400017

8016 

відсотко

ві 

1 000 450 000 Електрон

ні іменні 

450 000 0

00 

25 91 0 15.12.203

3 

Додаткова інформація 

Вiдсотковi iменнi незабезпеченi облiгацiї серiї А. Для облiгацiй прийнято рiшення про вiдкрите (публiчне) розмiщення. Торгiвля на 

зовнiшнiх ринках не вiдбувалася.Облiгацiї вiдсотковi iменнi Серiї А, Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю "К.А.Н." з 02 лютого 

2015 року вiдповiдно до Рiшення Котирувальної комiсiї № 1490 вiд 30.01.2015 року. було виключено з Бiржового реєстру ПАТ 

"Українська бiржа" та переведено в категорiю позалiстинговi цiннi папери Бiржового списку на пiдставi п. 17.3.1 Правил торгiвлi ПАТ 

"Українська бiржа", у зв'язку з невiдповiднiстю цiнних паперiв лiстинговим вимогам (наявнiсть бiржового курсу), визначеним п. 4.2, 

Положення про функцiонування фондових бiрж, затвердженого Рiшенням НКЦПФР №1688 вiд 22.11.2012 р. 

Метою випуску облiгацiй є : 

1) Погашення основної суми боргу за наступними договорами позики:  



Договiр Позики № 20/08/7 вiд 20 серпня 2012 року (Додаткова угода № 1 вiд 29.12.2013р.), укладений мiж ТОВ <Ковчег> та ТОВ 

<К.А.Н.> - 33 000 000,00 грн. 

Договiр Позики № 14/06/13 вiд 14.06.2013 року, укладений мiж ТОВ <Ковчег> та ТОВ <К.А.Н.> - 15 000 000, 00 грн. 

Договiр Позики № 15/09/13 вiд 05.09.2013 року, укладений мiж ТОВ <Ковчег> та ТОВ <К.А.Н.> - 3 000 000, 00 грн. 

Договiр Позики № 01/11 вiд 29 грудня 2010 року (Додаткова угода № 1 вiд 10.08.2011р., Додаткова угода № 2 вiд 29.12.2011р., 

Додаткова угода № 3 вiд 01.06.2012р., Додаткова угода № 4 вiд 04.12.2012р.), укладений мiж ПАТ <Мандарин Плаза> та ТОВ <К.А.Н.> 

- 175 779 494,60 грн. 

Договiр Позики № 30/09/13 вiд 30.09.2013 року , укладений мiж ПАТ <Мандарин Плаза> та ТОВ <К.А.Н.> - 23 000 000, 00 грн. 

Погашення основної суми боргу за кредитним Договором № 2 вiд 03 жовтня 2001 року (Доповнення № 4 вiд 15.02.2002р.), укладений 

мiж Юридичною особою за законодавством Сполученого Королiвства Великобританiї та Пiвнiчної Iрландiї фiрма <Скiлтекс> та ТОВ 

<К.А.Н.> - 40 015 315,14 грн. 

2)Для завершення фiнансування проекту "Реконструкцiя нежитлового будинку та будiвництво громадського, торговельно-офiсно-

готельного комплексу з пiдземною автостоянкою загальною площею 5350, 24 кв.м. на вул. Рiзницька/Московська, 2/32-34 в 

Печерському районi м. Києвi" за договором з ТОВ "КАН Девелопмент" у сумi 160 205 190, 26 грн., що призначена для реконструкцiї 

вищевказаного проекту. 

 

 



III. Фінансова інформація 

1. Інформація про розмір доходу за видами діяльності особи 

Вид діяльності особи із зазначенням 

найменування та коду за КВЕД 

Розмір доходу особи від 

реалізації продукції (товарів, 

робіт, послуг), тис.грн 

Відсоткове вираження по 

відношенню від сукупного 

доходу особи за результатами 

звітного року 

1 2 3 

68.20 - Надання в оренду й експлуатацiю 

власного чи орендованого нерухомого 

майна 

316506 98 

 

2. Річна фінансова звітність 

http://kan2012.emitents.net.ua/ua/docs 

 

3. Аудиторський звіт до річної фінансової звітності 

Довідка щодо відомостей про аудиторський звіт щодо фінансової звітності за звітний рік: 

1 Повне найменування ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "К.А.Н." 

2 Ідентифікаційний код юридичної особи 31611715 

3 Найменування суб'єкта аудиторської діяльності ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"МIЖНАРОДНА ГРУПА 

АУДИТОРIВ" 

4 Ідентифікаційний код суб'єкта аудиторської 

діяльності 

32621402 

5 Реєстраційний номер облікової картки платника 

податків / серія (за наявності) та номер паспорта 

(для фізичних осіб, які через свої релігійні 

переконання відмовляються від прийняття 

реєстраційного номера облікової картки 

платника податків відповідно до закону) для 

аудитора, який одноосібно провадить 

аудиторську діяльність 

- 

6 Реєстровий номер та дата внесення реєстрової 

інформації до Реєстру аудиторів та суб'єктів 

аудиторської діяльності аудиторської фірми 

3265 25.09.2003 

7 Реєстровий номер аудитора, який одноосібно 

провадить аудиторську діяльність в Реєстрі 

аудиторів та суб'єктів аудиторської діяльності 

 

8 Розділ Реєстру аудиторів та суб'єктів 

аудиторської діяльності (аудитори - "1"; суб'єкти 

аудиторської діяльності - "2"; суб'єкти 

аудиторської діяльності, які мають право 

проводити обов'язковий аудит фінансової 

звітності - "3"; суб'єкти аудиторської діяльності, 

які мають право проводити обов'язковий аудит 

фінансової звітності підприємств, що становлять 

суспільний інтерес - "4") 

4 - суб'єкти аудиторської діяльності, 

які мають право проводити 

обов'язковий аудит фінансової 

звітності підприємств, що 

становлять суспільний інтерес 

9 Звітний період, за який проведено аудит 

фінансової звітності 

з 01.01.2023 по 31.12.2023 

10 Думка аудитора (немодифікована - "01"; із 

застереженням - "02"; негативна - "03"; відмова 

від висловлення думки - "04") 

01 - немодифікована 



11 Номер та дата договору на проведення аудиту б/н від 15.01.2024 

12 Дата початку та дата закінчення аудиту з 15.01.2024 по 12.04.2024 

13 Дата аудиторського звіту 12.04.2024 

14 Інформація про виявлені факти аудитором або 

ключовим партнером при виконанні завдання з 

обов'язкового аудиту фінансової звітності 

підприємства, що становить суспільний інтерес, 

що могли мати місце або мали місце порушення, 

зокрема шахрайство щодо фінансової звітності 

такого підприємства, та інформація про вжиття 

відповідних заходів щодо усунення цих 

порушень органом управління підприємства 

- 

 

Аудиторський звіт до річної фінансової звітності: 

ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА 

 

Керiвництву та Учасникам 

ТОВ "К.А.Н." 

Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi 

Думка 

Ми провели аудит фiнансової звiтностi ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"К.А.Н." (код 31611715) (надалi - Товариство), що складається з Балансу (Звiту про фiнансовий стан) на 

31 грудня 2023р., Звiту про фiнансовi результати (Звiту про сукупний дохiд) за 2023 рiк, Звiту про рух 

грошових коштiв (за прямим методом) за 2023 рiк, Звiту про власний капiтал за 2023 рiк та Примiток до 

рiчної фiнансової звiтностi, включаючи стислий виклад значущих облiкових полiтик за 2023 рiк, що 

закiнчився зазначеною датою. 

На нашу думку, фiнансова звiтнiсть Товариства, що додається, складена в усiх суттєвих аспектах 

вiдповiдно до Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" та 

Нацiональних положень (стандартiв) бухгалтерського облiку України (П(С)БО). 

Основа для думки 

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (МСА). Нашу вiдповiдальнiсть згiдно 

з цими стандартами викладено в роздiлi "Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi" 

нашого звiту. Ми є незалежними по вiдношенню до Товариства згiдно з етичними вимогами, 

застосовними в Українi до нашого аудиту фiнансової звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики 

вiдповiдно до цих вимог. Ми вважаємо, що отриманi нами аудиторськi докази є достатнiми i 

прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. 

Не змiнюючи нашу думку, Ми звертаємо увагу, що вплив вiйськової агресiї, економiчної кризи та 

полiтичної нестабiльностi, якi тривають в Українi, а також їхнє остаточне врегулювання неможливо 

передбачити з достатньою вiрогiднiстю, i вони можуть негативно вплинути на економiку України та 

операцiйну дiяльнiсть Товариства. У зв'язку з неможливiстю спрогнозувати подальший перебiг подiй, 

визначити заходи, якi буде застосовано керiвництвом країни, термiни дiї обмежувальних заходiв, в 

також достовiрно оцiнити ефект впливу поточної ситуацiї на дiяльнiсть Товариства та її контрагентiв, а 

також на економiчне середовище в цiлому, ми не можемо достовiрно оцiнити ефект впливу цих 

обставин на фiнансову звiтнiсть Товариства за piк, що закiнчився 31 грудня 2023р. та на спроможнiсть 

Товариства продовжувати дiяльнiсть в подальшому. У випадку суттєвих змiн у дiяльностi Товариства, 

або у випадку введення надзвичайного стану в державi, або настання iнших подiй, якi суттєво вплинуть 

на дiяльнiсть Товариство, керiвництво Товариства буде оцiнювати вплив цих подiй на дiяльнiсть, а 

також приймати рiшення про необхiднiсть коригування даних i фiнансової звiтностi та оприлюднення 

такої iнформацiї. Нашу думку щодо цього питання не було модифiковано. 

Iнша iнформацiя 

Управлiнський персонал Товариства несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю, пiдготовлену станом та 

за рiк, що закiнчився 31.12.2023 року. Наша думка щодо фiнансової звiтностi Товариства не 



поширюється на iншу iнформацiю та ми не робимо висновок з будь-яким рiвнем впевненостi щодо цiєї 

iншої iнформацiї. У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є 

ознайомитися з iншою iнформацiєю, iдентифiкованою вище та при цьому розглянути, чи iснує суттєва 

невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiєю та фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими 

пiд час аудиту, або чи ця iнформацiя має вигляд такої, що мiстить суттєве викривлення. Якщо на основi 

проведеної нами роботи ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iнформацiї, ми 

зобов'язанi повiдомити про цей факт. 

Стосовно наявностi суттєвих невiдповiдностей мiж фiнансовою звiтнiстю та iншою iнформацiєю (МСА 

720 "Вiдповiдальнiсть аудитора щодо iншої iнформацiї в документах, що мiстять перевiрену аудитором 

фiнансову звiтнiсть"): Аудитори ознайомилися з iншою iнформацiєю, оскiльки iснує можливий вплив на 

фiнансову звiтнiсть невиявлених викривлень, якi є не всеохоплюючими мiж перевiреною аудиторами 

фiнансовою звiтнiстю та iншою iнформацiєю, та не ставлять пiд сумнiв достовiрнiсть перевiреної 

аудиторами фiнансової звiтностi Товариства. 

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими повноваженнями, за 

фiнансову звiтнiсть  

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання фiнансової звiтностi 

вiдповiдно до стандартiв фiнансової звiтностi та за таку систему внутрiшнього контролю, яку 

управлiнський персонал визначає потрiбною для того, щоб забезпечити складання фiнансової звiтностi, 

що не мiстить суттєвих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.  

При складаннi фiнансової звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку здатностi 

Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, розкриваючи, де це застосовано, 

питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та використовуючи припущення про безперервнiсть 

дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку, крiм випадкiв, якщо управлiнський персонал або 

планує лiквiдувати Товариство чи припинити дiяльнiсть, або не має iнших реальних альтернатив цьому. 

Тi, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом 

фiнансового звiтування Товариства. 

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi 

Нашими цiлями є отримання обгрунтованої впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у цiлому не мiстить 

суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора, що мiстить нашу 

думку. Обгрунтована впевненiсть є високим рiвнем впевненостi, проте не гарантує, що аудит, 

проведений вiдповiдно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, якщо воно iснує. Викривлення 

можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони вважаються суттєвими, якщо окремо або в 

сукупностi, як обгрунтовано очiкується, вони можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що 

приймаються на основi цiєї фiнансової звiтностi. 

Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуємо професiйне судження та професiйний 

скептицизм протягом усього завдання з аудиту. Крiм того, ми: 

o Iдентифiкуємо та оцiнюємо ризики суттєвого викривлення фiнансової звiтностi внаслiдок шахрайства 

чи помилки, розробляємо й виконуємо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi ризики, а також 

отримуємо аудиторськi докази, що є достатнiми та прийнятними для використання їх як основи для 

нашої думки. Ризик невиявлення суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства є вищим, нiж для 

викривлення внаслiдок помилки, оскiльки шахрайство може включати змову, пiдробку, навмиснi 

пропуски, неправильнi твердження або нехтування заходами внутрiшнього контролю; 

o Отримуємо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для розробки 

аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки щодо ефективностi 

системи внутрiшнього контролю;  

o Оцiнюємо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть облiкових оцiнок i 

вiдповiдних розкриттiв iнформацiї, зроблених управлiнським персоналом; 

o Доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом припущення про 

безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на основi отриманих аудиторських 

доказiв, робимо висновок, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо подiй або умов, якi поставили б пiд 

значний сумнiв можливiсть Товариства продовжити безперервну дiяльнiсть. Якщо ми доходимо 

висновку щодо iснування такої суттєвої невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в своєму звiтi 

аудитора до вiдповiдних розкриттiв iнформацiї у фiнансовiй звiтностi або, якщо такi розкриття 



iнформацiї є неналежними, модифiкувати свою думку. Нашi висновки грунтуються на аудиторських 

доказах, отриманих до дати нашого звiту аудитора. Тим не менше, майбутнi подiї або умови можуть 

примусити Товариство припинити свою дiяльнiсть на безперервнiй основi.  

Ми повiдомляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, разом iз iншими питаннями 

iнформацiю про запланований обсяг i час проведення аудиту та суттєвi аудиторськi результати, 

включаючи будь-якi значнi недолiки системи внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиту. 

Звiт щодо вимог iнших законодавчих i нормативних актiв 

На вимогу статтi 14 Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть" №2258-

VIII вiд 21 грудня 2017 року (далi - Закон 2258), повiдомляємо: 

1) повне найменування юридичної особи; склад фiнансової звiтностi або консолiдованої фiнансової 

звiтностi, звiтний перiод та дата, на яку вона складена; також зазначається - вiдповiдно до яких 

стандартiв складено фiнансову звiтнiсть або консолiдовану фiнансову звiтнiсть (мiжнародних стандартiв 

фiнансової звiтностi або нацiональних положень (стандартiв) бухгалтерського облiку, iнших правил) - 

розкрито у роздiлi "Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi"; 

2) твердження про застосування мiжнародних стандартiв аудиту - розкрито у роздiлi "Звiт щодо аудиту 

фiнансової звiтностi"; 

3) чiтко висловлена думка аудитора немодифiкована або модифiкована (думка iз застереженням, 

негативна) або вiдмова вiд висловлення думки, про те, чи розкриває фiнансова звiтнiсть або 

консолiдована фiнансова звiтнiсть в усiх суттєвих аспектах достовiрно та об'єктивно фiнансову 

iнформацiю згiдно з мiжнародними стандартами фiнансової звiтностi або нацiональними положеннями 

(стандартами) бухгалтерського облiку та вiдповiдає вимогам законодавства з питань її складання. Якщо 

суб'єкт аудиторської дiяльностi не може висловити аудиторську думку, звiт повинен мiстити вiдмову вiд 

висловлення думки - розкрито у роздiлi "Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi"; 

4) окремi питання, на якi суб'єкт аудиторської дiяльностi вважає за доцiльне звернути увагу, але якi не 

вплинули на висловлену думку аудитора - розкрито у роздiлi "Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi". 

Пiд час виконання цього завдання з обов'язкового аудиту ми не виявили iнших питань стосовно 

аудиторських оцiнок, окрiм тих, що зазначено у роздiлi Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi цього 

звiту, iнформацiю щодо яких ми вважаємо за доцiльне розкрити у вiдповiдностi до вимог пп.3 ч.4 статтi 

14 Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть" вiд 21.12.2017р. №2258-

VIII; 

5) про узгодженiсть фiнансової iнформацiї у звiтi про управлiння (консолiдованому звiтi про 

управлiння), який складається вiдповiдно до законодавства, з фiнансовою звiтнiстю (консолiдованою 

фiнансовою звiтнiстю) за звiтний перiод та/або з iншою iнформацiєю, отриманою аудитором пiд час 

аудиту, а за наявностi суттєвих викривлень у звiтi про управлiння наводиться опис таких викривлень та 

їх характер - товариство не складає звiт, розкрито у роздiлi "Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi";   

6) суттєву невизначенiсть, яка може ставити пiд сумнiв здатнiсть продовження дiяльностi юридичної 

особи, фiнансова звiтнiсть якої перевiряється, на безперервнiй основi у разi наявностi такої 

невизначеностi - не виявлено; 

7) основнi вiдомостi про суб'єкта аудиторської дiяльностi, що провiв аудит (повне найменування, 

мiсцезнаходження, iнформацiя про включення до Реєстру) - розкрито в роздiлi Звiт щодо вимог iнших 

законодавчих i нормативних актiв у пiдроздiлi  "Основнi вiдомостi про суб'єкта аудиторської 

дiяльностi"; 

8) найменування органу, який призначив суб'єкта аудиторської дiяльностi на проведення обов'язкового 

аудиту - директор; 

9) дата призначення суб'єкта аудиторської дiяльностi та загальна тривалiсть виконання аудиторських 

завдань без перерв з урахуванням продовження повноважень, якi мали мiсце, та повторних призначень 

для надання послуг з обов'язкового аудиту - лютий 2021р., Протокол №1. 

Для ТОВ "Мiжнародна група аудиторiв" це завдання є четвертим роком проведення обов'язкового 

аудиту фiнансової звiтностi Товариства пiсля набуття чинностi Закону України "Про аудит фiнансової 

звiтностi та аудиторську дiяльнiсть" №2258-VIII вiд 21.12.2017р., змiн до Закону України "Про 

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" вiд 16.07.99р. №996-ХIV, внесених Законом 

України №2164-VIII вiд 05.10.2017р.; 

10) аудиторськi оцiнки, що включають, зокрема (а) опис та оцiнку найбiльш значущих ризикiв суттєвого 



викривлення iнформацiї у фiнансовiй звiтностi (консолiдованiй фiнансовiй звiтностi), що перевiряється, 

у тому числi внаслiдок шахрайства та (б) чiтке посилання на вiдповiдну статтю або iнше розкриття 

iнформацiї у фiнансовiй звiтностi (консолiдованiй фiнансовiй звiтностi) для кожного опису та оцiнки 

найбiльш значущих ризикiв у звiтностi, що перевiряється та (в) стислий опис заходiв, вжитих аудитором 

для врегулювання таких ризикiв та (г) якщо це доречно, основнi застереження щодо таких ризикiв - 

керуючись Мiжнародними стандартами аудиту, зокрема, але не виключно, 240, 300, 315, 320, 330, 450, 

500, 505, 520, що надають визначення аудиторського ризику та характеризують основнi його складовi, 

визначають правила та процедури, якi повинен виконати аудитор щодо iдентифiкацiї та оцiнки ризикiв 

виникнення викривлення та шахрайства вiдповiдно, одночасно, зберiгаючи професiйний скептицизм 

протягом всього процесу аудиту, ми постiйно оцiнюємо отриману iнформацiю щодо суб'єкта 

господарювання, його середовища, включаючи його внутрiшнiй контроль, на предмет iснування 

чинникiв ризику помилки або шахрайства, в результатi чого iдентифiкуємо та оцiнюємо ризик суттєвого 

викривлення внаслiдок помилки або шахрайства. Нашими дiями у вiдповiдь на оцiненi ризики є 

застосовування рiзних процедур щодо виявлення помилок (спостереження, запит, перевiрка, повторне 

виконання, повторне обчислення, аналiтичнi процедури). Нашими основними дiями щодо виявлення 

помилок у фiнансовiй звiтностi є дiї у вiдповiдь на оцiненi ризики. Ми розробляємо вiдповiднi 

аудиторськi процедур i тести для пошуку та iдентифiкацiї помилок у фiнансовiй звiтностi та завдяки 

використанню комп'ютеризованих методiв аудиту забезпечує високу ефективнiсть, що дає змогу 

провести бiльш розширене тестування електронних операцiй та файлiв з рахунками, вiдiбрати типовi 

операцiї, виконати сортування операцiй iз конкретними характеристиками, iдентифiкувати незвичайнi 

або неочiкуванi зв'язки мiж елементами фiнансової звiтностi, уможливлює бiльш докладну перевiрку, 

дозволяє збiльшити обсяг вибiрки. Ми розглядаємо суттєвiсть на рiвнi фiнансових звiтiв у цiлому, а 

також стосовно сальдо окремих рахункiв, класiв операцiй та iнформацiї, що розкривається. При виявленi 

помилки ми дослiдуємо їх причини, суттєвiсть їх впливу, необхiднiсть застосування додаткових 

процедур аудиту, оцiнюємо, чи свiдчить iдентифiковане викривлення про шахрайство. (додатково в 

роздiлi "Звiт щодо вимог iнших законодавчих i нормативних актiв"). 

11) пояснення щодо того, якою мiрою вважалось можливим виявити порушення, включаючи 

шахрайство, пiд час обов'язкового аудиту - розкрито в роздiлi "Звiт щодо вимог iнших законодавчих i 

нормативних актiв"; 

12) пiдтвердження того, що думка аудитора, наведена в аудиторському звiтi, узгоджується з додатковим 

звiтом для аудиторського комiтету та  

13) твердження про ненадання неаудиторських послуг, визначених статтею 6 Закону 2258, i про 

незалежнiсть ключового партнера з аудиту та суб'єкта аудиторської дiяльностi вiд юридичної особи пiд 

час проведення аудиту - 

Ми пiдтверджуємо, що звiт незалежного аудитора узгоджено iз додатковим звiтом для аудиторського 

комiтету. 

Ми пiдтверджуємо, що ми не надавали послуг, що забороненi МСА, статтею 6 Закону України "Про 

аудит фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть", та що ключовий партнер з аудиту та аудиторська 

фiрма були незалежними по вiдношенню до Товариства при проведеннi аудиту, згiдно з Кодексом етики 

професiйних бухгалтерiв Ради з мiжнародних стандартiв етики для бухгалтерiв та етичним вимогам, 

застовпованим в Українi до нашого аудиту фiнансової звiтностi.  

Пiд час проведення аудиту нами не було встановлено жодних додаткових фактiв або питань, якi могли б 

вплинути на нашу незалежнiсть та на якi ми б хотiли звернути Вашу увагу. У роздiлi звiту Звiт щодо 

аудиту фiнансової звiтностi цього звiту незалежного аудитора розкрито iнформацiю щодо обсягiв 

аудиту й обмежень властивих для аудиту; 

14) iнформацiя про iншi наданi аудитором або суб'єктом аудиторської дiяльностi юридичнiй особi або 

контрольованим нею суб'єктам господарювання послуги, крiм послуг з обов'язкового аудиту, що не 

розкрита у звiтi про управлiння або у фiнансовiй звiтностi - не надавались; 

15) пояснення щодо обсягу аудиту та властивих для аудиту обмежень - розкрито в роздiлi "Звiт щодо 

вимог iнших законодавчих i нормативних актiв". 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "К.А.Н." в повнiй мiрi розкрило iнформацiю про кiнцевого 

бенефiцiарного власника та структуру власностi станом на поточну дату, вiдповiдно до вимог, 

встановлених Положенням про форму та змiст структури власностi, затвердженим наказом Мiнiстерства 



фiнансiв України вiд 19 березня 2021 року №163, зареєстрованим в Мiнiстерствi юстицiї України 08 

червня 2021 року за №768/3639; пiдприємство не є контролером/учасником небанкiвської фiнансової 

групи, пiдприємством, що становить суспiльний iнтерес; у пiдприємства вiдсутня материнська/дочiрня 

компанiя. 

Статутний капiтал ТОВ "К.А.Н." вiдповiдає розмiру установчим документам, iнформацiї з Єдиного 

державного реєстру юридичних осiб, фiзичних осiб - пiдприємцiв та громадських формувань; 

сформований та сплачений повнiстю; пiдприємство повно та достовiрно розкрило iнформацiю щодо 

складу i структури фiнансових iнвестицiй; iнформацiї про наявнiсть iнших фактiв та обставин, якi 

можуть суттєво вплинути на дiяльнiсть юридичної особи у майбутньому, та оцiнку ступеня їх впливу - 

вiдсутнi. 

Основнi вiдомостi про суб'єкта аудиторської дiяльностi  

(на виконання вимог п.7 ч.3 ст.14 Закону 2258)  

Повне найменування: товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Мiжнародна група аудиторiв"; 

iдентифiкацiйний код юридичної особи суб'єкта аудиторської дiяльностi: 32621402; номер реєстрацiї у 

Реєстрi - 3265; свiдоцтво про внесення в Реєстр суб'єктiв аудиторської дiяльностi №3265 видане згiдно з 

рiшенням Аудиторської палати України №127 вiд 25.09.2003р.; Свiдоцтво про вiдповiднiсть системи 

контролю якостi №0786 видане згiдно з Рiшенням Аудиторської палати України №360/4 вiд 

31.05.2018р., Свiдоцтво про внесення до реєстру аудиторських фiрм, якi можуть проводити аудиторськi 

перевiрки професiйних учасникiв ринку цiнних паперiв №303, серiя П000303 вiд 12.11.2015р. 

Мiсцезнаходження: 04053, Україна, м.Київ, вул.Артема (Сiчових Стрiльцiв), 58-2 В, оф.27, тел./факс: 

501 2441; вебсайт суб'єкта аудиторської дiяльностi: www.MGA.com.ua, www.audits.kiev.ua. Аудитор, що 

проводив аудиторську перевiрку: Iванченко Ольга Сергiївна, ключовий партнер з аудиту, сертифiкат А 

№005016 вiд 26.12.2001 року, номер реєстрацiї у Реєстрi №101332. 

Перевiрка проведена у строк: початок з 15.01.2024р. по дату закiнчення 12.04.2024р. за 

мiсцезнаходженням Товариства та Аудитора, згiдно з умовами Договору про надання послуг б/н вiд 

15.01.2024р. Масштаб перевiрки становить: документальним методом - 50%, розрахунково-аналiтичним 

- 50% вiд загального обсягу документацiї.  

Партнером завдання з аудиту, результатом  

якого є цей звiт незалежного аудитора, є Генеральний директор ТОВ "Мiжнародна група аудиторiв" 

(ключовий партнер з аудиту, номер реєстрацiї у Реєстрi №101332) Iванченко Ольга Сергiївна  

 

 

12 квiтня 2024 року 

офiс №27 в буд.№58-2 В по вулицi Артема (Сiчових Стрiльцiв) в мiстi Києвi  

 

 

4. Твердження щодо річної інформації 

   Рiчна фiнансова звiтнiсть Товариства за 2023р. мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї 

про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента  При формуваннi фiнансової 

звiтностi Товариство керувалось вимогами нацiональних законодавчих та нормативних актiв щодо 

органiзацiї i ведення бухгалтерського облiку та складання фiнансової звiтностi в Українi. Товариство буде 

продовжувати дiяльнiсть зi здачi в оренду офiсних площ . 

 

5. Перелік посилань на внутрішні документи особи, що розміщені на вебсайті особи 

№ 

з/п 
Назва внутрішнього документа 

Опис ключових питань, які 

регулюються внутрішнім 

документом 

URL-адреса вебсайту особи, 

за якою розміщено 

внутрішній документ 

1 2 3 4 

1 Статут 
Статут  регламентує правовi 

засади дiяльностi товариства  

http://kan2012.emitents.net.ua/u

a/docs 

2 Проспект емiсiї облiгацiй 

Проспект емiсiї облiгацiй  

мiстить iнформацiю про 

розмiщення облiгацiй та iншi 

http://kan2012.emitents.net.ua/u

a/docs 



вiдомостi, що визначають 

особливостi розмiщення 

облiгацiй Товариства. Регулює 

порядок розмiщення , порядок 

обiгу, порядок виплату 

вiдсоткового доходу, порядок 

погашення облiгацiй 

Товариства 

 



КОДИ 

Дата 01.01.2024 

Підприємство 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"К.А.Н." 
за ЄДРПОУ 31611715 

Територія м.Київ за КАТОТТГ 
UA8000000000

624772 

Організаційно-

правова форма 

господарювання 

Товариство з обмеженою відповідальністю за КОПФГ 240 

Вид економічної 

діяльності 

Надання в оренду й експлуатацію  власного 

чи орендованого нерухомого майна 
за КВЕД 68.20 

Середня кількість працівників: 44 

Адреса, телефон: 01010 мiсто Київ, вулиця Острозьких Князiв, будинок, 32/2, +380442805800 

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака 

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці): 

за національними положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку v 

за міжнародними стандартами фінансової звітності  

 

Баланс 

(Звіт про фінансовий стан) 

на 31.12.2023 p. 
Форма №1 

Код за ДКУД 1801001 

Актив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Необоротні активи    

Нематеріальні активи 1000 59 47 

    первісна вартість 1001 95 95 

    накопичена амортизація 1002 ( 36 ) ( 48 ) 

Незавершені капітальні інвестиції 1005 24 532 100 

Основні засоби 1010 20 301 30 945 

    первісна вартість 1011 31 536 48 874 

    знос 1012 ( 11 235 ) ( 17 929 ) 

Інвестиційна нерухомість 1015 525 791 494 252 

    первісна вартість 1016 798 289 815 465 

    знос 1017 ( 272 498 ) ( 321 213 ) 

Довгострокові біологічні активи 1020 0 0 

    первісна вартість 1021 0 0 

    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові фінансові інвестиції:    

    які обліковуються за методом участі в капіталі інших 

підприємств 
1030 30 30 

    інші фінансові інвестиції 1035 0 0 

Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 0 0 

Відстрочені податкові активи 1045 0 0 

Гудвіл 1050 0 0 

Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0 

Залишок коштів у централізованих страхових резервних 

фондах 
1065 0 0 

Інші необоротні активи 1090 0 0 

Усього за розділом I 1095 570 713 525 374 

    II. Оборотні активи    



Запаси 1100 942 544 

Виробничі запаси 1101 292 297 

Незавершене виробництво 1102 0 0 

Готова продукція 1103 0 0 

Товари 1104 650 247 

Поточні біологічні активи 1110 0 0 

Депозити перестрахування 1115 0 0 

Векселі одержані 1120 0 0 

Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, 

послуги 
1125 17 601 13 814 

Дебіторська заборгованість за розрахунками:    

    за виданими авансами 1130 0 0 

    з бюджетом 1135 400 0 

    у тому числі з податку на прибуток 1136 0 0 

    з нарахованих доходів 1140 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1145 3 148 2 234 

Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 156 066 376 673 

Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0 

Гроші та їх еквіваленти 1165 48 893 51 917 

Готівка 1166 0 0 

Рахунки в банках 1167 48 893 51 917 

Витрати майбутніх періодів 1170 12 43 

Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0 

у тому числі в:    

    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0 

    резервах збитків або резервах належних виплат 1182 0 0 

    резервах незароблених премій 1183 0 0 

    інших страхових резервах 1184 0 0 

Інші оборотні активи 1190 1 086 539 

Усього за розділом II 1195 228 148 445 764 

    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 

групи вибуття 
1200 0 0 

Баланс 1300 798 861 971 138 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Власний капітал    

Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 24 24 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 0 

Капітал у дооцінках 1405 319 754 319 754 

Додатковий капітал 1410 0 0 

Емісійний дохід 1411 0 0 

Накопичені курсові різниці 1412 0 0 

Резервний капітал 1415 0 0 

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -102 467 -53 646 

Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 ) 

Вилучений капітал 1430 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші резерви 1435 0 0 

Усього за розділом I 1495 217 311 266 132 

    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення    

Відстрочені податкові зобов’язання 1500 0 0 

Пенсійні зобов’язання 1505 0 0 

Довгострокові кредити банків 1510 0 0 



Інші довгострокові зобов’язання 1515 447 967 447 967 

Довгострокові забезпечення 1520 0 0 

Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 0 0 

Цільове фінансування 1525 0 0 

Благодійна допомога 1526 0 0 

Страхові резерви 1530 0 0 

у тому числі:    

    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0 

    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0 

    резерв незароблених премій 1533 0 0 

    інші страхові резерви 1534 0 0 

Інвестиційні контракти 1535 0 0 

Призовий фонд 1540 0 0 

Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0 

Усього за розділом II 1595 447 967 447 967 

    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення    

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 

Векселі видані 1605 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за:    

    довгостроковими зобов’язаннями 1610 0 0 

    товари, роботи, послуги 1615 1 989 1 228 

    розрахунками з бюджетом 1620 2 485 3 255 

    у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0 

    розрахунками зі страхування 1625 0 0 

    розрахунками з оплати праці 1630 6 0 

    одержаними авансами 1635 0 0 

    розрахунками з учасниками 1640 7 020 7 020 

    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0 

    страховою діяльністю 1650 0 0 

Поточні забезпечення 1660 1 614 1 773 

Доходи майбутніх періодів 1665 0 0 

Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0 

Інші поточні зобов’язання 1690 120 469 243 763 

Усього за розділом IІІ 1695 133 583 257 039 

ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, 

утримуваними для продажу, та групами вибуття 
1700 0 0 

Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду 1800 0 0 

Баланс 1900 798 861 971 138 

Примітки: б/н 

 

Керівник    Букало Олена Юрiївна 

 

Головний бухгалтер   Букало Олена Юрiївна 



КОДИ 

Дата 31.01.2024 

Підприємство 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"К.А.Н." 
за ЄДРПОУ 31611715 

 

Звіт про фінансові результати 

(Звіт про сукупний дохід) 
за 2023 рік 

Форма №2 

І. Фінансові результати 

Код за ДКУД 1801003 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 316 506 257 105 

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0 

Премії підписані, валова сума 2011 0 0 

Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 ) 

Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0 

Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 

премій 
2014 0 0 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 36 347 ) ( 28 537 ) 

Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 ) 

Валовий: 

    прибуток 
2090 280 159 228 568 

    збиток 2095 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 

зобов’язань 
2105 0 0 

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0 

Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0 

Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0 

Інші операційні доходи 2120 1 580 6 235 

Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2121 0 0 

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2122 0 0 

Дохід від використання коштів, вивільнених від 

оподаткування 
2123 0 0 

Адміністративні витрати 2130 ( 104 969 ) ( 99 659 ) 

Витрати на збут 2150 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші операційні витрати 2180 ( 4 235 ) ( 6 117 ) 

Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2181 0 0 

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2182 0 0 

Фінансовий результат від операційної діяльності: 

    прибуток 
2190 172 535 129 027 

    збиток 2195 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід від участі в капіталі 2200 0 0 

Інші фінансові доходи 2220 3 430 4 362 

Інші доходи 2240 21 13 009 

Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0 



Фінансові витрати 2250 ( 113 228 ) ( 90 597 ) 

Втрати від участі в капіталі 2255 ( 0 ) ( 33 200 ) 

Інші витрати 2270 ( 0 ) ( 0 ) 

Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0 

Фінансовий результат до оподаткування: 

    прибуток 
2290 62 758 22 601 

    збиток 2295 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 -13 937 -8 051 

Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 

оподаткування 
2305 0 0 

Чистий фінансовий результат: 

    прибуток 
2350 48 821 14 550 

    збиток 2355 ( 0 ) ( 0 ) 

II. Сукупний дохід 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0 

Накопичені курсові різниці 2410 0 0 

Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 

підприємств 
2415 0 0 

Інший сукупний дохід 2445 0 0 

Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0 

Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 

доходом 
2455 ( 0 ) ( 0 ) 

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0 

Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 48 821 14 550 

III. Елементи операційних витрат 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Матеріальні затрати 2500 3 500 2 503 

Витрати на оплату праці 2505 17 716 15 200 

Відрахування на соціальні заходи 2510 3 246 2 801 

Амортизація 2515 52 828 52 002 

Інші операційні витрати 2520 27 900 31 503 

Разом 2550 105 190 104 009 

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Середньорічна кількість простих акцій 2600 0 0 

Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 0 0 

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 0,000000 0,000000 

Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 

акцію 
2615 0,000000 0,000000 

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00 

 



Керівник    Букало Олена Юрiївна 

 

Головний бухгалтер   Букало Олена Юрiївна 



КОДИ 

Дата 01.01.2024 

Підприємство 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"К.А.Н." 
за ЄДРПОУ 31611715 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) 
За 2023 рік 

Форма №3 

Код за ДКУД 1801004 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 

Надходження від: 
   

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 500 167 304 587 

Повернення податків і зборів 3005 0 0 

 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0 

Цільового фінансування 3010 0 0 

Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0 

Надходження авансів від покупців і замовників 3015 0 0 

Надходження від повернення авансів 3020 472 695 

Надходження від відсотків за залишками коштів на 

поточних рахунках 
3025 0 0 

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 0 

Надходження від операційної оренди 3040 0 0 

Надходження від отримання роялті, авторських винагород  3045 0 0 

Надходження від страхових премій 3050 0 0 

Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 0 0 

Інші надходження 3095 96 57 640 

Витрачання на оплату:     

Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 76 020 ) ( 76 065 ) 

Праці 3105 ( 14 325 ) ( 11 415 ) 

Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 3 476 ) ( 2 850 ) 

Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 74 228 ) ( 54 030 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 13 937 ) ( 9 172 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 

вартість 
3117 ( 53 749 ) ( 40 728 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 

зборів 
3118 ( 6 542 ) ( 4 130 ) 

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 334 691 ) ( 7 613 ) 

Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 

контрактами 
3150 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрачання 3190 ( 804 ) ( 164 148 ) 

Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 -2 809 46 801 

II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 

Надходження від реалізації: 
   

    фінансових інвестицій 3200 0 0 

    необоротних активів 3205 0 0 

Надходження від отриманих:    



    відсотків 3215 3 430 4 362 

    дивідендів 3220 0 0 

Надходження від деривативів 3225 0 0 

Надходження від погашення позик 3230 0 0 

Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3235 0 0 

Інші надходження 3250 0 0 

Витрачання  на придбання:    

    фінансових інвестицій 3255 ( 0 ) ( 0 ) 

    необоротних активів 3260 ( 0 ) ( 0 ) 

Виплати за деривативами 3270 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на надання позик 3275 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3280 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 3 430 4 362 

III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності 

Надходження від: 
   

Власного капіталу 3300 0 0 

Отримання позик 3305 0 0 

Надходження від продажу частки в дочірньому 

підприємстві 
3310 0 0 

Інші надходження 3340 0 0 

Витрачання  на:    

Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 ) 

Погашення позик 3350 ( 0 ) ( 0 ) 

Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 21 303 ) 

Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання частки в дочірньому 

підприємстві 
3370 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 

дочірніх підприємствах 
3375 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3390 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 0 -21 303 

Чистий рух коштів за звітний період 3400 621 29 860 

Залишок коштів на початок року 3405 48 893 13 274 

Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 2 403 5 759 

Залишок коштів на кінець року 3415 51 917 48 893 

 

Керівник    Букало Олена Юрiївна 

 

Головний бухгалтер   Букало Олена Юрiївна 



КОДИ 

Дата 01.01.2024 

Підприємство 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"К.А.Н." 
за ЄДРПОУ 31611715 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за непрямим методом) 
За 2023 рік 

Форма №3-н 

Код за ДКУД 1801006 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний період За аналогічний період 

попереднього року 

  надход- 

ження 

видаток надход- 

ження 

видаток 

1 2 3 4 5 6 

I. Рух коштів у результаті 

операційної діяльності 
     

Прибуток (збиток) від звичайної 

діяльності до оподаткування 
3500 0 0 0 0 

Коригування на:  

    амортизацію необоротних активів 
3505 0 Х 0 Х 

    збільшення (зменшення) 

забезпечень 
3510 0 0 0 0 

    збиток (прибуток) від 

нереалізованих курсових різниць 
3515 0 0 0 0 

    збиток (прибуток) від 

неопераційної діяльності та інших не 

грошових операцій 

3520 0 0 0 0 

Прибуток (збиток) від участі в капіталі 3521 0 0 0 0 

Зміна вартості активів, які оцінюються 

за справедливою вартістю, та дохід 

(витрати) від первісного визнання 

3522 0 0 0 0 

Збиток (прибуток) від реалізації 

необоротних активів, утримуваних для 

продажу та груп вибуття 

3523 0 0 0 0 

Збиток (прибуток) від реалізації 

фінансових інвестицій  
3524 0 0 0 0 

Зменшення (відновлення) корисності 

необоротних активів  
3526 0 0 0 0 

Фінансові витрати  3540 Х 0 Х 0 

Зменшення (збільшення) оборотних 

активів  
3550 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) запасів  3551 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточних 

біологічних активів  
3552 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) дебіторської 

заборгованості за продукцію, товари, 

роботи, послуги  

3553 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) іншої 

поточної дебіторської заборгованості  
3554 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) витрат 

майбутніх періодів  
3556 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) інших 

оборотних активів  
3557 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточних 

зобов'язань  
3560 0 0 0 0 



Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за товари, 

роботи, послуги  

3561 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками з бюджетом  

3562 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками зі страхування  

3563 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками з оплати праці  

3564 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) доходів 

майбутніх періодів  
3566 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) інших 

поточних зобов'язань  
3567 0 0 0 0 

Грошові кошти від операційної 

діяльності  
3570 0 0 0 0 

Сплачений податок на прибуток  3580 X 0 X 0 

Сплачені відсотки  3585 X 0 X 0 

Чистий рух коштів від операційної 

діяльності 
3195 0 0 0 0 

II. Рух коштів у результаті 

інвестиційної діяльності 
     

Надходження від реалізації:  

    фінансових інвестицій  
3200 0 X 0 X 

    необоротних активів  3205 0 Х 0 Х 

Надходження від отриманих:  

    відсотків   
3215 0 Х 0 Х 

    дивідендів  3220 0 Х 0 Х 

Надходження від деривативів  3225 0 Х 0 Х 

Надходження від погашення позик  3230 0 Х 0 Х 

Надходження від вибуття дочірнього 

підприємства та іншої господарської 

одиниці  

3235 0 Х 0 Х 

Інші надходження  3250 0 Х 0 Х 

Витрачання  на придбання: фінансових  

    інвестицій  
3255 X 0 X 0 

    необоротних активів 3260 X 0 X 0 

Виплати за деривативами  3270 X 0 X 0 

Витрачання на надання позик  3275 X 0 X 0 

Витрачання на придбання дочірнього 

підприємства та іншої господарської 

одиниці   

3280 X 0 X 0 

Інші платежі   3290 X 0 X 0 

Чистий рух коштів від інвестиційної 

діяльності  
3295 0 0 0 0 

III. Рух коштів у результаті 

фінансової діяльності 
     

Надходження від:  

    Власного капіталу  
3300 0 Х 0 Х 

    Отримання позик  3305 0 Х 0 Х 

Надходження від продажу частки в 

дочірньому підприємстві  
3310 0 Х 0 Х 

Інші надходження  3340 0 Х 0 Х 

Витрачання на:  3345 Х 0 X 0 



    Викуп власних акцій  

    Погашення позик  3350 Х 0 X 0 

    Сплату дивідендів   3355 Х 0 X 0 

Витрачання на сплату відсотків  3360 Х 0 X 0 

Витрачання на сплату заборгованості з 

фінансової оренди  
3365 Х 0 X 0 

Витрачання на придбання частки в 

дочірньому підприємстві  
3370 Х 0 X 0 

Витрачання на виплати 

неконтрольованим часткам у дочірніх 

підприємствах  

3375 Х 0 X 0 

Інші платежі  3390 Х 0 X 0 

Чистий рух коштів від фінансової 

діяльності  
3395 0 0 0 0 

Чистий рух грошових коштів за 

звітний період   
3400 0 0 0 0 

Залишок коштів на початок року  3405 0 Х 0 Х 

Вплив зміни валютних курсів на 

залишок коштів  
3410 0 0 0 0 

Залишок коштів на кінець року  3415 0 0 0 0 

 

Керівник    Букало Олена Юрiївна 

 

Головний бухгалтер   Букало Олена Юрiївна 



КОДИ 

Дата 31.01.2024 

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "К.А.Н." за ЄДРПОУ 31611715 

 

Звіт про власний капітал 
За 2023 рік 

Форма №4 

Код за ДКУД 1801005 

Стаття Код рядка 

Зареєстр

ований 

капітал 

Капітал у 

дооцінках 

Додаткови

й капітал 

Резервний 

капітал 

Нерозподіл

ений 

прибуток 

(непокрити

й збиток) 

Неоплачений 

капітал 

Вилучений 

капітал 
Всього 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Залишок на початок року 4000 24 319 754 0 0 -102 467 0 0 217 311 

Коригування: 

Зміна облікової політики 

4005 0 0 0 0 0 0 0 0 

Виправлення помилок  4010 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни  4090 0 0 0 0 0 0 0 0 

Скоригований залишок на 

початок року  

4095 24 319 754 0 0 -102 467 0 0 217 311 

Чистий прибуток (збиток) 

за звітний період  

4100 0 0 0 0 48 821 0 0 48 821 

Інший сукупний дохід за 

звітний період  

4110 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) 

необоротних активів  

4111 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових 

інструментів  

4112 0 0 0 0 0 0 0 0 

Накопичені курсові різниці  4113 0 0 0 0 0 0 0 0 

Частка іншого сукупного 

доходу асоційованих і 

спільних підприємств  

4114 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інший сукупний дохід  4116 0 0 0 0 0 0 0 0 

Розподіл прибутку:  

Виплати власникам  

4200 0 0 0 0 0 0 0 0 

Спрямування прибутку до 

зареєстрованого капіталу   

4205 0 0 0 0 0 0 0 0 

Відрахування до резервного 

капіталу  

4210 0 0 0 0 0 0 0 0 



Сума чистого прибутку, 

належна до бюджету 

відповідно до законодавства  

4215 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

створення спеціальних 

(цільових) фондів  

4220 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

матеріальне заохочення  

4225 0 0 0 0 0 0 0 0 

Внески учасників:  

Внески до капіталу  

4240 0 0 0 0 0 0 0 0 

Погашення заборгованості з 

капіталу  

4245 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення капіталу:  

Викуп акцій   

4260 0 0 0 0 0 0 0 0 

Перепродаж викуплених 

акцій  

4265 0 0 0 0 0 0 0 0 

Анулювання викуплених 

акцій  

4270 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення частки в капіталі  4275 0 0 0 0 0 0 0 0 

Зменшення номінальної 

вартості акцій  

4280 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни в капіталі  4290 0 0 0 0 0 0 0 0 

Придбання (продаж) 

неконтрольованої частки в 

дочірньому підприємстві  

4291 0 0 0 0 0 0 0 0 

Разом змін у капіталі   4295 0 0 0 0 48 821 0 0 48 821 

Залишок на кінець року  4300 24 319 754 0 0 -53 646 0 0 266 132 

 

Керівник    Букало Олена Юрiївна 

 

Головний бухгалтер   Букало Олена Юрiївна 







 

 


